黄冈产业园融创“星”城1号宿舍2-3楼维修、2号厂房外立面改造工程        工程量清单编制说明


工程量清单编制说明

一、工程概况：

1、建设地点：本工程位于湖北省黄州禹王工业园
2、计划工期：详招标文件
二、工程量清单编制范围：
1号宿舍第2~3层室内整体翻新，2号厂房外立面新做真石漆。

1号宿舍楼维修范围:

(1)2~3层卫生间地面、墙面渗水;(2) 2~3层室内墙面、天棚翻新(不含公共走道及楼梯间);(3)二、三楼卫生间卫浴、洁具更换;(4)部分门锁、灯具、照明开关更换;(5)床铺、柜子拆除外运。(6)52间宿舍卫生清理。(7) 1号宿舍2~3层室内宿舍墙面开裂修复。(8)更换2~3层宿舍入户门及厨房门门吸。
2、2号厂房维修改造范围:
(1)外立面翻新做真石漆

三、工程量清单编制依据：

本工程量清单是依据中华人民共和国国家标准《建设工程工程量清单计价规范》(GB50500-2013)和配套的工程量计价规范(GB50854-2013~GB50862-2013)(以下简称“计价规范”、“计量规范”、“计价计量规范”)、鄂建文[2013]39号《关于执行<房屋建筑与装饰工程工程量计算规范>(GB50584-2013)等9项工程量计算规范有关问题的通知》以及招标文件中包括的图纸、黄冈卓诚房地产开发有限公司提供的1号宿舍2~3楼维修方案及2号厂房外立面改造维修方案等进行编制。

四、暂列金额:
  暂列金额为招标人在工程量清单中暂定并包括在合同价款中的一笔款项。用于施工合同签订时尚未确定或者不可预见的所需材料、设备、服务的采购，施工中可能发生的工程变更、合同约定调整因素出现时的工程价款调整以及发生的索赔、现场签证确认等的费用。本项目暂列金额合计92,000.00元，其中包含1号宿舍电路检修费用15000.00元。
五、工程质量、材料、施工等的特殊要求:

工程质量要求:达到施工验收规范合格标准。施工所选用的材料必须达到合格标准，施工方案应先进、可行、经济、合理，并能指导施工，保证安全生产、文明施工，减少扰民降低环境污染和噪音的措施。

六、清单工程量计算说明:

1、1号宿舍二、三楼卫生间渗水存在问题的维修内容:
(1)原卫生间楼面地砖凿除:对所有卫生间做24小时闭水试验;凿除渗漏卫生间地砖[需铲除找平层];

(2)卫生间新做砂浆找平层:30厚1:2水泥砂浆找平层，找1%坡，最薄处不小于20;
(3)卫生间重新做楼(地)面涂膜防水:刷基层处理剂一遍;2mm厚聚氨酯防水涂料(刷第一遍聚氨酯防水涂料晾干、刷第二遍聚氨酯防水涂料晾干)，四周上翻300mm;做24小时闭水试验后不渗水再进入下道工序;
(4)卫生间重新做地砖楼地面:8~10厚300×300防滑地砖铺实拍平，水泥浆擦缝或1:1水泥砂浆填缝;20厚1:4干硬性水泥砂浆;
(5)卫生间渗漏墙面、天棚: 铲除渗漏的涂料，刮腻子两道，喷刷涂料两遍;
2、1号宿舍二、三楼内墙面及天棚【全部翻新】做涂料等维修的内容:
(1)清理基层;
(2)在原有内墙面涂料基础上新做涂料二遍
3、1号宿舍二、三楼室内门锁、灯具、照明开关、推拉门滑轮等维修项目:
(1)更换门锁:现场勘察原门锁损坏严重而且门锁钥匙全部遗失,故需要部分门锁。

(2)更换吸顶灯灯管:现场勘察部分吸顶灯无法点亮,故需更换吸顶灯灯管。

(3)更换荧光灯灯管:现场勘察部分宿舍单管荧光灯无法点亮,故需更换灯管。
(4)照明开关:现场勘查部分照明开关无法使用,故需更换照明开关。
(5)更换推拉门滑轮:现场勘察部分阳台推拉门滑轮损坏,门扇无法开启,故需更换推拉门滑轮。
4、1号宿舍二、三楼卫生间更换坐式大便器、洗脸盆及配件、淋浴器、地漏等维修项目:

(1)更换坐便器:现场勘察坐便器损坏严重而且配件全部遗失,故需要更换坐便器及相关配件。[共计52间] 

(2)更换成品立式洗脸盆:现场勘察成品立式洗脸盆损坏严重而且配件全部遗失,故需要更换成品立式洗脸盆及配套水龙头、三角阀等全部配件。[共计52间] 

(3)新做卫生间淋雨花洒:卫生间新做不锈钢淋雨花洒;不锈钢螺纹球阀DN15。[共计52间] 

(4)更换卫生间地漏:因卫生间地面重新翻新;原有地漏无法继续使用;故需更换卫生间地漏。[共计52间]
5、1号宿舍二、三楼建筑垃圾运输外运、打扫及清洁卫生费、室内床铺拆卸搬运及柜子搬运均已计算。
6、1号宿舍二、三楼内墙面开裂等维修的内容:
(1)墙面开裂凿槽及恢复:1.开槽(沿裂缝方向用手提切割机切槽至砌体表面，宽度从裂缝向两边各扩5cm);2.恢复处理(将槽内灰清理干净，湿水，用抗裂水泥砂浆抹平，并略低于大墙面2~3mm，等砂浆干燥用小锤敲击检查是否空鼓后恢复墙面装饰层)。暂估工程量，结算时据实调整。
7、1号宿舍更换二、三层宿舍入户门门吸、厨房门门吸等维修内容:

(1)现场勘察原宿舍入户门及厨房门门吸损坏严重,故需要更换门吸。[共52间；每间2个]
8、2号厂房外立面维修内容:
(1)铲除空鼓外墙砖。暂估工程量，结算时据实调整。
(2)用5厚干粉类聚合物水泥防水砂浆将墙砖铲除部位填补与外墙平齐。暂估工程量，结算时据实调整。

(3)批外墙防水腻子两道,中间压入一道耐碱玻璃纤维网布。
(4)外墙真石漆(米黄色)。
9、2号厂房外墙翻新均按电动吊篮计取脚手架工程量。
本工程量清单的项目特征和工程内容未描述详尽之处，均以现行国家施工规范为准。
湖北大鹏工程咨询有限公司
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