融创星城活动中心一楼整体招租公告

一、租凭物概况

融创星城位于黄冈产业园华海大道以北、长河西路以西、福民路以南。为服务融创星城内企业职工，满足基本生活需求，现将融创星城活动中心一楼整体对外出租，建筑面积共约2348平方米，规划用途以生活超市为主，配套有若干间商铺（承租人可结合实际情况设计隔断）。

二、招租条件

（一）招租人：黄冈融创资产经营有限公司。

（二）租赁期限：10年。

（三）租金价格

考虑到目前园区配套不够完善、人口不足等因素，给予半年装修期免租，一年半培育期租金减半，从第3年起租金不低于10元/平方米/月（含本数），前10年租金价格下限如下所示（均含本数）：

1.第1年：1-6月不低于0， 7-12月不低于5元/平方米/月；

2.第2年：不低于5元/平方米/月；

3.第3年：不低于10元/平方米/月；
4.第4年：不低于11元/平方米/月；
5.第5-6年：不低于12元/平方米/月；
6.第7-8年：不低于13元/平方米/月；
7.第9-10年：不低于14元/平方米/月。

（四）物业管理费：1.8元/平方米/月，从办理租赁物交接之日起计收。

（五）水、电、燃气、网络等费用：由承租人承担。

（六）基本承租条件

1.承租人确定后，承租人须在黄冈产业园内注册具有独立法人资格的公司，并按规定纳税。

2.承租人经营范围须包含百货销售（含意义相同或相似的内容）。
3.承租人须承诺经营期间，遵守国家相关法律法规，如因违规经营造成的后果，由承租人自行承担。
4.租赁物按现状交付，承租人在装修前需向我公司报送相关设计方案，经营业态须包含但不限于生活超市、24小时银行、快递驿站、美容美发、药店等。

5.承租人须做出承诺，在承租期内，如因融创星城活动中心二、三楼食堂无法满足融创星城企业职工就餐需求，承租人同意根据招租人的要求，将一楼的商超部分功能改成食堂。

三、竞租事项

（一）如本公告期满只有一名意向承租人提交相关资料并符合招租条件，该名意向承租人即为最终承租人。

（二）如本公告期满有两名或两名以上意向承租人提交相关资料并符合招租条件，由我公司组织评审会，经综合评审后择优确定最终承租人。具体评分办法如下：

1.租金报价（60分）

先将所有意向承租人的前10年的年均租金报价取定算术平均值，若合格承租人不超过5家（含5家），将上述算术平均值作为基准价，每高一个1%，扣0.1分，每低一个百分点，扣0.2分；若意向承租人超过5家（不含5家），将前10年的年均租金报价去掉一个最高值和一个最低值之后，再取剩余租金报价的算术平均值作为基准价，每高一个1%，扣0.1分，每低一个百分点，扣0.2分。该项得分扣完为止。

2.管理及荣誉（10分）

（1）公司管理制度（5分）

①员工管理制度（包括晨检、定期体检、培训、个人卫生习惯、服务意识和奖惩等）；②台账及采购索证管理制度；③安全、消防、停电、停水等应急方案；④内部监督管理制度；⑤环境卫生管理方案。每项制度合理者得1 分，缺项或制度不完善者每缺失一项、不完善一项扣1分。
（2）公司荣誉（5分）

承租人具有有效的质量管理体系认证证书、环境管理体系认证证书、职业健康安全管理体系认证证书、食品安全管理体系认证、“AAA级”信用等级证书的，每项得1分，此项最多得5分。
3.装修设计方案（15分）

（1）整体布局（6分）：装修方案符合行业规范标准，功能布局合理。提供装修设计方案进行比较，优得5-6分，良得3-4分，中得1-2分，差得0分。

（2）装修效果（6分）：设计美观大方，契合现代审美观念；功能齐全、规划清晰。提供效果图进行比较，优得5-6分，良得3-4分，中得1-2分，差得0分。
（3）预算明细（3分）：预算切合装修实际，项目明细清晰，报价合理。进行比较，优得3分，良得2分，中得1分，差得0分。

4、运营方案（15分）

（1）管理方案是否针对本项目，是否满足该项目的整体性、科学性和可操作性。经营宗旨与目标明确，能充分体现特色。优得5-6分，良得3-4分，中得1-2分，差得0分。
（2）服务方案中品种结构内容完整，价格合理，有管控价格的具体措施。优得5-6分，良得3-4分，中得1-2分，差得0分。
（3）承租人承诺更好地服务入驻融创星城企业的相关优惠政策，优得3分，良得2分，中得1分，差得0分。
四、注意事项

（一）本公告有效期为2021年6月4日至2021年6月11日，承租文件递交截止时间为2021年6月11日17：30，逾期我公司将不予受理，意向承租人可在公告期间自行踏勘现场（也可联系本公司工作人员进行踏勘现场）。

（二）在本公示期内意向承租人应向我公司递交承租报价书、营业执照复印件、法定代表人身份证复印件、公司基本情况（包括但不限于公司简介、管理制度及荣誉等）、装修设计方案、运营方案以及我公司要求的其他文件。所有递交的文件须三套，加盖公章，在文件袋封口上贴上封条，加盖公章，否则我公司将不予受理。所有文件必须当面递交至黄冈市黄州区高新大道特1号黄冈融创资产经营有限公司（214室），联系人：夏梁，0713-8396810，快递方式不予接受。

特此公告，相关文件格式可参考附件。

黄冈融创资产经营有限公司  

2021年6月4日     

附件一、承租报价书

致：                              （招租人名称）

(一) 根据已收到的 融创星城活动中心一楼整体对外出租 的招租文件，在考察现场并充分研究融创星城活动中心一楼整体对外出租的招租文件的全部内容后，我方报价如下：

1.第1年：1-6月    元/平方米/月；7-12月    元/平方米/月；

2.第2年：     元/平方米/月；

3.第3年：     元/平方米/月；
4.第4年：     元/平方米/月；
5.第5-6年：     元/平方米/月；
6.第7-8年：     元/平方米/月；
7.第9-10年：     元/平方米/月；

8.物业管理费：  1.8  元/平方米/月，从办理租赁物交接之日起计收。
（二）我单位将严格按国家相关法律法规、规范及招租人的要求，组织安排生活超市等各项服务工作，确保不出现任何质量、安全事故。否则自愿接受有关主管部门及招租人的处罚。

承租人（盖章）：            

法人代表或委托代理人              

（签字或盖章）：            
日期：       年      月      日
附件二、法定代表人身份证明

承 租 人：                                                        
单位性质：                                                        
地    址：                                                        
成立时间：          年           月         日

经营期限：                                                        
姓    名：                          性        别：                
年    龄：                          职        务：                
系                           （承租人名称）的法定代表人。

特此证明。

附：法定代表人身份证复印件。
承租人：                          （盖单位章）

        年      月      日 

附件三、授权委托书

本人       （姓名）系                         （承租人名称）的法定代表人，现委托        （姓名）为我方代理人。代理人根据授权，以我方名义签署、澄清、说明、补正、递交、撤回、修改融创星城活动中心一楼整体对外出租（招租项目名称）承租文件、签订合同和处理有关事宜，其法律后果由我方承担。

委托期限： 自授权之日起，120日历天  。

代理人无转委托权。

附：委托代理人身份证复印件；

法定代表人身份证复印件。
承  租  人：                        （盖单位章）

法定代表人：                            （签字）

身份证号码：                                   

委托代理人：                            （签字）

身份证号码：                                   

        年        月        日

【注：如法定代表人亲自参与则无需提供。】

附件四、营业执照复印件

附件五、公司基本情况（包括但不限于公司简介、管理制度及荣誉等）
附件六、装修设计方案（由承租人自行编写）
附件七、运营方案（由承租人自行编写）
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